UBND TINHBACNINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:320 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay o/ thdng 9 ndm 2021
V/v thong bao di diéu kién bén,
cho thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai tai du 4n Khu d6

thi phia Ty thi trAn Chd, phan
khu A-Khu 3, huyén Yén Phong
(ot 2)

Kinh giri: Cong ty Cb phan dAu tu nha va thuong mai Hung Ngan.

S¢& Xay dung nhén dugc Van ban sb 466/CV-HNG ngay 23/8/2021 cua Cong
ty. Cb phan dau tr nha va thurong mai Hu:ng Ngan dé nghi thong bao bat dong san du
diéu kién dua vao kinh doanh d6i véi Dy 4n Khu d6 thi va dich vu phia Téy thi trin
Cho, phén khu A-Khu 3 (dgt 2) huyén Yén Phong va hd so kém theo;

Cén ctr Luét Nha ¢ sb 65/2014/QH13 ngdy 25/11/2014; Lut Kinh doanh bét
dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cén ctr Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua chinh phu vé quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 dleu ctia Luét Nha 6; Nghl dinh s6 30/2021/ND-
CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht v& stra dbi, bb sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP;

Cén co Thong tir 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung huong
dan thuc hién m6t s6 ndi dung ciia Lut Nha ¢ va Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb dién Luat
Nha & va cac van ban phép luit khac c6 lién quan;

Trén co s6 hd so tai liéu do chu du tr cung cap, sau khi kiém tra ra soat, S&
Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. V& théng tin du 4n

- Tén du &n: Khu d6 thi ph1a Tay thi tran Cho, phén khu A-Khu 3, dé hoan tra
v6n d6i tmg cho du an PTXD cai tao, nang cap TL.286 doan tir thi trin Chdr dén cau
Do Lo, huyén Yén Phong theo hinh thitc hop dong BT.

- Chi d4u tur: Céng ty C6 phén dAu tr nha va thuong mai Hung Ngan.

- Pia diém x4y dung du 4n: X& Yén Phu va thi trdn Cho, huyén Yén Phong.

- Quy m6 du 4n: Tong dién tich dur 4n Khu @6 thi phia Tay thi tran Cho, phén

khu A - Khu 3 1a 75,01ha, Trong do6 dién tich d4t nha & 1a 129. 996 43m gbm: Dat
nha & 1ién k& 121.177,02 m* (1.190 16); d4t nha & biét thy 8.819,41m> )

- Chi du tu @& nghl thong bao du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai dbi véi 77 16 dat & da duoc clp gidy chimg nhan quyén str dung
dat, gbm céc 16 dat & c6 ki hidu sau:

+ Nha & lién ké: 59 16 (gdm: 46 16 tir CL1-15 dén CL1-60 va 13 16 tir CL4-14
dén CL4-26).
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 +Nha & biét thy: 18 16 (gdm: 10 16 tir BT2-1 dén BT2-10 va 08 16 tir BT3-1
dén BT3-8).

2. Thanh phan hd so:

a) Vian ban thong bao du diéu kién kinh doanh bat dong s&n hinh thanh trong
trong lai s6 466/CV-HNG ngay 23/8/2021 cua Cong ty Cb phan dau tur nha va thuong
mai Hu'ng Ngéan; Van ban so 465/CV-HNG ngay 23/8/2021 cta Cong ty Cb phéan dau
tu nha va thuong mai Hung Ngén vé viéc bao co tinh hinh thuc hién, tién @6 thi cong
x4y dung, hoat dong kinh doanh bét déng san tai du &n.

b) Hb so du 4n:

- Quyét dinh chu truong du tu s6 95/QP-UBND ngay 09/02/2018 cia UBND
tinh Béc Ninh; Dy 4n Khu d6 thi va dich vu phla Tay thi tran Chg, phan khu A-Khu 3
dé hoan tra vén d6i tmg cho du 4n PTXD cai tao, ning cap TL286 doan tir thi trdn
Ch dén Cau Do Lo, huyen Yén Phong theo hinh thirc Hop dong BT”;

- Quyét dinh sb 340/QD/SXD ngay 20/11/2015 clia S& Xay dung phé duyét
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi va dich vu phia Téy thi tran Cho phén khu A, huyén
Yén Phong (duyét tong 4 khu véi téng dién tich khoang 250 ha);

Quyet dinh sb 319/QD—UBND ngay 20/3/2018 ctia Chu tich UBND tinh Bic
Ninh vé& viéc phé duyét du 4n DTXD Khu d6 thi va dich vy phia Tay thi trAn Cho,
phan khu A-Khu 3 (g1a1 doan 1 phén ha tang k§ thuat) dé hoan tra von d6i tmg cho du
an DTXD cai tao, ning cap TL.286 doan tir thi trAn Chd dén ciu Do Lo, huyén Yén
Phong theo hinh thirc hop dong BT;

- Quy ét dinh sb 158/QD-UBND ngay 05/5/2020 cia UBND tinh Bac Ninh v&
viéc giao dat cho Cong ty cb phan d&u tu nha va thuong mai Hung Ngan dé xay dung
Khu d6 thi va dich vu phla Tay, phan khu A-Khu 3 dé hoan tra von d6i ung cho du an
DTXD céi tao, ning cap TL.286 doan tir thi trdn Cho dén Cau Do Lo, huyén Yén
Phong theo hinh thitc Hop dong BT, tai x4 Yén Phy, huyén Yén Phong (dot 1);

- Bién ban ban giao dt trén thuc dia ngay 08/5/2020 ctia S& Tai nguyén va Moi
truong;
- Thong b4o sb 199/SXD-DT&HTKT ngay 14/7/2020 cia S6 Xay dung théng

béo két qua thAm dinh thiét k& BVTC cong trinh HTKT Khu d6 thi va dich vu phia
Tay thi tran Cho, phan khu A-Khu 3 (giai doan 1-phan HTKT);

- Thong bao sb 126/SXD-DT&HTKT ngay 12/7/2021 cua S& Xay dung thong
bao két qua tham dinh du toan thiét ké BVTC ctia Dy 4n DPTXD Khu d6 thi va dich vu
phia Tay thi trén Cho, phan khu A-Khu 3-ménh 1 (giai doan 1-phan HTKT);

- Quyét dinh sb 31 15/QB-BTNMT ngay 30/12/2016 cta Bo Tai nguyén va
Mbi trudng phé duyét bao cao danh gid tic dong mbi truong ciia Du an “Khu d6 thi va
dich vu phia Tay thi tran Cho-Phén khu A, huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh™;

- G1ay chimg nhan thim duyét thiét ké phong chay va chira chay sb 167/TD-
PCCC ngay 30/3/2020 ctia Phong Cénh sét PCCC va CNCH- Cong an tinh Béc Ninh;

- Van ban sb 2457/SXD-QLN ngay 16/11/2020 cia S& Xay dung Ve viéc phuc
d4p van ban s6 815/CV-HNG ngay 29/10/2020 cua Cong ty co phan dau tr nha va
thuong mai Hung Ngéan huéng dan thu tuc 18p du 4n, thlet ké va cap GPXD phén cong
trinh nha & riéng 1é¢ Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi trn Cho;
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- Céc Lénh ghi thu, ghl chi ngfin sach ctia Co quan Tai chinh va Kho bac nha
nudc: Ngay 27/7/2020, s6 tién 154. 899.659.666 dong; ngay 27/7/2020, s6 tién
84.716.169.000 dong; ngay 19/3/2021, sb tién 10.597.415.793 dong;

- Quyét dinh s6 1132/QD-UBND ngay 20/8/2020 ctia UBND tinh Bac Ninh
phé duyét quyet toan vén dau tu hoan thanh, véi gid tri quyét todn
165.497.075.459 dong,

- Vén ban sb 751/STC-QLNS ngay 05/8/2020 ciia S& Tai chinh v& viée nop
tién str dung dét;

- Vén ban sb 1689/TB-CCT ngay 14/8/2020 cua Chi cuc thué khu vire Tir Son-
Yén Phong vé viéc thong béo ndp tién sir dung dét;

- Gidy nop tién vao ngén sich nha nudc ngay 16/3/2010 cta Ngin hang
- (KBNN)-Ngén hang TMCP Sai Gon-Ha Ni v6i s6 tién 38.003.790.343 ddng;

- Vén ban so 694/SNN-CCTL ngay 27/5/2021 ctia S& Nong nghlep va PINT
b4o céo két qua thAm dinh hd so xin cip phép hoat dong trong pham vi bao vé€ CTTL;

- G1ay phép thi cong sb 849/SGTVT -GPTC ngay 19/5/2021 clia S& Giao thong
vén tai cap phép cong trinh x4y dung duong o 6ng cap nude sach HDPE D180 nim
trong hé théng tuynel ky thudt duong DT.286;

- Quyét dinh sb 333/QD HNG ngay 19/7/2020 cia Téng Giam doc Cong ty cb
phan dAu tu nha va thuong mai Hung Ngan vé viéc phé duyet HO so thiét k& ban v& thi
cong cong trinh HTKT dur 4n dAu tur xdy dung Khu §6 thi va dich vu phia Tay thi trin
Cho, phan khu A-Khu 3 (glal doan 1 phan ha ting k¥ thut) dé hoan trd von dbi tmg
cho di 4n PTXD cai tao, nang cip TL.286 doan tir thi trdn Ch dén cu Do Lo, huyén
Yén Phong;

- Glay chung nhén quyen str dung dt, quyén s& hitu nha va tai séan khéc gin
lién véi dét d6i v6i 77 16 dat & (ky hiéu tir DC 143101 dén DC 143177) do S& Tai
nguyén va Méi truong cip ngay 17/8/2021;

- Bién ban nghiém thu s 01-NTHMCT ngay 23/12/2020 nghiém thu hoén
thanh bg phén cong trinh xdy dung giai doan thi cong x4y dung;
- Bién ban nghiém thu s6 04-NTHMCT ngay 22/3/2021 nghiém thu hoan thanh
b phén cong trinh x4y dung giai doan thi cong x4y dung;
c) V& tién d6 thi cong ha tAng k¥ thuat va nha &:
- D2 nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s ha ting tuong ting theo tién d6
dur 4n, gbm: Duong glao thong, san nén, thoat nudc mua, thoat nudce thai, cdy xanh
xanh quan; hé thong cAp dién, tram bién 4p, hao cap, dién trung thé, dién chiéu séang

giao thong (chua 13p dung cot dén); dién chiéu sang canh quan va théng tin lién lac.
(C6 bién ban nghiém thu hodn thamh kém theo ho so).

- Hién tai chua thi cong x4y dung nha & tai 77 16 d4t & (twong tmg 77 gidy chimg
nhan) theo d& nghi thong bao ban nha hinh thanh trong tuong lai.

d) Vé the chép du 4n hoic nha & hinh thanh frong twong lai: Theo bao céo tai
cac van ban so 466/CV-HNG ngay 23/8/2021, s6 465/CV-HNG ngay 23/8/2021,
Céng ty Cb phan dau tu nha va thutong mai Hung Ngén cam két chua thé chap nha &
hinh thanh trong tuong lai d6i v6i 77 16 dét & néu trén cho bt cir t chirc, c4 nhan nao
va chti dAu tir chiu trach nhiém tru6e phép ludt vé& ndi dung nay.

I

>
= o

. )

SQ
Y DU

4 BAc



4
e) Vé nghia vu tai chinh cta chu dau tu:
- P2 hoan thanh ghl thu, ghi chi gia tri 165.497.075.459 dong theo phé duyét

quyet toan cong trinh dy 4n BT tai Quyét dinh s§ 1132/QD-UBND ngay 20/8/2020
ctia Chit tich UBND tinh Béc Ninh.

- D hoan thanh ghi thu, ghi chi gi trj 84.716.169.000 dong chi phi bdi thidng,
hé trg khi Nha nuéce thu hoi d4t.

- P4 hoan thanh ndp sb tién 38.003.790.343 ddng vao ngéan sach Nha mréc.

- D2 hoan thanh viéc dau tir xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuét véi chi
phi 147.080.989.000 ddng.

3. V& diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai

Trén co s& hd so phép ly va thue t& thuc hién du tu Xay du:ng tal du an néu
trén; cén cr quy dinh ctia Luit Nha ¢ nim 2014, Luat Kinh doanh bét dong séan nim
2014, cac quy dinh khac c6 lién quan, S Xay dung cdy k1en nhu sau: 77 16 dat &
(tuong u'ng 77 Gidy chimg nhén) theo de nghi cia Céng ty Cb phan dau tu nha va
thuong mai Hung Ngén tai van ban sb 466/CV-HNG ngay 23/8/2021 du diéu kién
dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tirong lai theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 55 Luét Kinh doanh bét dong san.

(C6 danh séch chi tiét cde 16 dat & du diéu kién bdn, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai kém theo).

4. Trudc khi ky hop dong béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai, Cht d4u tir theo quy dinh cua phép ludt c6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung
nhu sau:

- Cong bb, cong khai thong tin vé bt dong sén dugc dua vao kinh doanh theo
quy dinh Cong khai thong tin vé bat d6ng sén dura vao kinh doanh theo quy dinh tai
Diéu 6 Luét Kinh doanh bat dong san nim 2014;

- Phai dugc ngén hang thutong mai c6 40 néng luc thuc hién bao lanh nghla vu
tai chinh ctia chu dau tur d01 v6i khach hang khi chu dAu tir khéng ban g1ao nha & theo
dung tlen d6 da cam két v6i khach hang theo quy dinh tai Di€u 56 cia Luit Kinh
doanh b4t d6ng san nim 2014;

5. Trong qua trinh trién khai tb chtic kinh doanh bét dong san tai du an, chi dau
tur va cac bén lién quan chiu trach nhiém:

- Thuc hién dam bao diy da vé trach nhiém coa chu dau trr du 4n kinh doanh
bat d6ng san theo quy dinh tai Pidu 13 Luét Kinh doanh bét dong san nam 2014;

- Thanh toan trong mua béan, thué mua bat dong san ‘hinh thanh trong trong lai
theo Piéu 57 Luét Kinh doanh bt dong san; thue hién quyén va nghia vu clia cac bén
trong mua ban, thué mua bét dong san hinh thanh trong twong lai theo Piéu 58 Luat
Kinh doanh bét d6ng san; thuc hién chuyen nhuong hop dong mua ban, thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai theo Piéu 59 Lu4t Kinh doanh bét dong san;

- Phai sir dung nguén vén d huy dong vao dung muc dich xay dung nha & tai
du an (hang muc dy an) d6; trudng hop st dung sai muc dich nguén von huy dong
hoac chlem dung Von da huy dong thi phai hoan lai sb tién d& huy dong sai quy dinh,
phai bdi thuong (néu gy thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
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cua phap luat vé XU phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat;

- Chi duoc phép ban giao nha, céng trinh xay dung cho khach hang khi d& hoan
thién toan bd phan mat ngoai cua nha, cong trinh xay dung dé va cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa héi theo tién do ghi trong dur én da duoc phc duyét, bao dam
két ndi voi hé thong ha tang chung cua khu vue; Khong dugce uy quycn cho bén tham
gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh hoac gop von thuc hién ky
hop dong mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua bat dong san (thco Dicu 13 Luét
Kinh doanh bét déng san);

- Dau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuit du an dam bao dong bo, két ndi
voi ha tang k§ thuat khu vuc theo quy hoach da duogc cap tham quyén phé duyét;

- Thyc hién cong tac bdo cao dinh ky thco quy dinh tai Nghi dinh
117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phu vé xay dung quan ly vasu dung hé
théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san va bao cao khi co y€u cdu cua cac
co quan quan ly nha nudc;

- Thuc hién nghiém cac noi dung chi dao tai van ban 50 612/SXD-QLN ngay
01/4/2021 cua Sé Xay dung ve vice thue hi¢n van ban s6 866/UNBD-TNMT ngay
29/3/2021 ctia UBND tinh vé ting cuong cong tac quan ly tinh hinh thi truong bat
dong san tai cac dia phuong;

- Ngoai cac ndi dung néu trén, chu dau w co trach nhiém thuc hién day du quy
dinh phap luat vé: Pau tu, quy hoach dat dai, xdy dung, nha ¢, kinh doanh bét dong
san, moi truong, phong chay chira chay va cac quy dmh phap luat khac ¢o lién quan;
cac hop dong mua ban, huy dong von khi chua dap tmg cac quy dinh, n6i dung néu
trén s€ khong duogc phap luat cong nhan. Chu dau wr plm chiu hoan toan trach nhiém
trude phap luat vé viéc huy dong von, tinh chuan xac va tinh hop phép cua cac thong

tin, 6 liéu, tai liéu guri kem theo ho so dé cung cap va cac noi dung da bdo cao gui So
Xay dung Bac Ninh.

Ny Xay dung théng bao dé Cong ty Co phan dau tu nha va thuong mai Hung
Ngan biét va td chure thuc hién theo quy dinh phap luat./. w/

Noi nhén: KT CIAM ﬂO(
- Nhu trén;

- UBND huyén Yén Phong;

- TTHCC,;

- Giam ddc, cac PGD S¢;

- Van phong S& dang tai website;
- Luu VT, QLN; Hnt.

Nguyen Tuan Diing
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