UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 468 /Qb - UBND Bic Ninh, ngay27 thang 11 nam 2025

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU

Dy 4n Khu dé thi va dich vu phia Ty thi trAn Chd, phin khu A
huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh

(Diéu chinh 1an thi nhét, ngdy2>7 thang 7 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Pau e nam 2020; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia ludt
ddu tw cong, ludt dau tw theo phwong thire doi tic cong tw, ludt ddau tw, ludt nha o,
ludt ddu thau, ludt dién e, ludt doanh nghiép, ludt thué tiéu thy ddc biét va ludt
thi hanh én dan sw nam 2022; Ludt sita doi mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt
Pau tw, Ludt Pau tw theo phirong thirc doi tic cong tw va Ludt Ddu thau nam
2024; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cua Ludt Pau thau, Ludt Dau tw theo
phirong thire Déi tic cong tw, Ludt Hai quan, Luqt T} hué gid tri gia tang, Ludt Thué
xudt khdu, Ludt Nhdp khdu, Ludt Dau tw, Ludt Bau tw céng, Ludt Quan 1y, sir dung
tai san cong nam 2025;

Can cir Nghi dinh 6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Bau tw; Nghi dinh so
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Dau tw vé thii
tuc ddu tw ddc biét; Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii
Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Pdu thau vé lwa chon nha
dau tw thue hién dw an dau tw cé sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh
chi tiét mot sé dieu va bién phap thi hanh Luat Pdu thau vé lwa chon nha dau tu;
Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 Sira doi, b6 sung mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 ndm 2021 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pau tu;

Cén cir Théong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 9/4/2021 ciia Bé Ké hoach va
dau tr Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau te tai Viét Nam,
dau tw tir Viét Nam ra nuGe ngodi va xic tien dau tw; Thong tw s6 25/2023/TT-
BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bo truong Bo Ké hoach va Pau tw sira doi, bo sung
mot s6 diéu cia Thong e s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B9 truong Bo
Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng ddau ti
tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nuede ngodi va xic tién dau tu;

Cén cir Quyét dinh s6 09/2025/0D- UBND ngay 01/7/2025 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han cia S¢ Tai chinh tinh Béic Ninh;
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 Can cik Quyét dinh s6 302/0D-TTg ngay 08/3/2017 ciia Thii tuémg Chinh phii
vé viéc chap thudn dau tw dy d{z Khu do thi va dich vu phia Tay thi tran Cho, phan
khu A huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh;,

Can cir Quyét dinh so 391/0D-UBND ngdy 25/7/2024 ciia UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc phé duyét quy hoach phan khu do thi ty I 1/2000 phan khu so 2 (Cho -
Trung Nghia — Yén Phu - Van Mon — Dong Tho, huyén Yén Phong);

Cén cir Thong bdo két ludn s6 27-TB/PU ngay 17/6/2025 ciia ban Thuong vu
Dang uy UBND tinh; Van ban so 42@/ UBND-XDCB ngay 27/6/2025 cia UBND tinh
vé vigc thao go' kho khan, vieong mac dy an Khu do thi va dich vu phia Tay thi tran
Cho, phan khu A huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh,

Can cir Thong bdo Két lugn so 179/TB-UBND ngdy 26/9/2025 ciia Phé Chii
t,ic%z UBND tinh Ngo6 Tan Phuong tai buoi lam vigc thdo go mot so kho khan, vuong
mdc cua cac dw an BT ngay 16/9/2025;

Can cur Bien ban cugc hop ngay 16/9/2025 cua T é cong tdc gidi quyét khé
khan, vuong mdc cac du an BT duwoc thanh ldp tai Quyét dinh s6 692/QP-UBND
ngay 25/8/2025 cua Chu tich UBND tinh;

Can cur y’kié’n théng nhat cua cdc dong chi Thanh vién UBND tinh theo vin
ban lay y kién so 1092/VP-KTN ngay 21/11/2025 cua Van phong UBND tinh;

Xeét de nghi ciia So Tdi chinh ti Bdo cdo s6 3231BC-STC ngay 13/11/2025 ve
viéc thdm dinh diéu chinh chu truong dau tw du dp Khu do thi va dich vu phia Tay
thi tran Cho, phan khu A huyén Yén Phong, tinh Bdac Ninh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin diéu chinh cha trwong dau tu dy an Khu d6 thi va dich vu
phia T4y thi trin Cho, phan khu A huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh di dugc Thu
tudng Chinh phu vé viéc chdp thuan dau tu tai Quyét dinh sé 302/QD-TTg ngay
08/3/2017, v6i nhitng ndi dung nhur sau:

1. Diéu chinh dia diém, ranh giéi va dién tich dy 4n tai diém a khoén 3
Piéu 1 Quyét dinh s6 302/QD-TTg ngay 08/3/2017:
- Pia diém: X& Van Moén va xa Yén Phong, tinh Béc Ninh.
- Dién tich: 171,94ha.
2. Piéu chinh muc tiéu dau tw ciia d 4n tai khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh sé
302/QP-TTg ngay 08/3/2017:

Xay dung Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi tran Cho phan khu A 1a Khu d6
thi méi duge x4y dung hoan chinh véi ddy di co s ha tang k¥ thuat do thi, ha ting
xa hoi va co cac cong trinh tién ich cong cong dap ung cho nhu cau & va hoat dong
cua do thi hién dai.

Xay dung cac khu nha & méi, hdn hop cao tang, thwong mai dich vy, ha ting
x3 hoi véi cac khu chirc niang d6 thi két hop dich vu dong bd vé quy hoach kién trac
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va ha tang k¥ thuat, khai thac triét dé, cc khu chirc nang hop 1y va sir dung hiéu qua
quy dat; Phat trien m¢d rong va hoan thién co s¢ ha tang trong khu vuc dép ung nhu
cau cua nguoi dan trén dia ban.

3. Piéu chinh, bo sung Ni dung so' by, Quy mé dur 4n tai khoén 6 Diéu 1
Quyét dinh s6 302/QP-TTg ngay 08/3/2017:

* Quy md, ndi dung dau tu: Dau tu xay dung dong bé Khu do thi va dich vu
phia Tay thi trAn Cho, phan khu A huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh (bao gdm cong
trinh ha tang k¥ thudt va cong trinh xay dung trén dat) voi quy mo st dung dat
khoang 171,94 ha theo D6 an quy hoach phan khu d6 thi ty 1& 1/2000 Phan khu s 2
(Cho - Trung Nghia — Yén Phy - Van M6n — Pong Tho, huyén Yén Phong) tai quyét
dinh s6 391/QD-UBND ngay 25/7/2024 ciia UBND tinh Bic Ninh. Vi quy md, co

cau st dung dat du kién nhu sau:

i oot | Quymi dhuwwaan
STT Loai Dit o o thng | Mat dd | Tang
Dién tich 6 Mat do z. | Diéntichdat | XDso | cao
dat XD cadoatm xay dung voi xay
QHPK | dung
(m?) (%) (m?) (%)
A | PHANKHU I
| | Pat & méi 208.998,19 100.319,13
E3-OM1 4357926 | 60,0 12 20.918,04 | 48,0 5
E3-OM2 101.647,99 [ 60,0 12 48.791,04 | 480 5
E3-OM3 4421697 | 60,0 12 21.22415| 48,0 5
E3-OM4 19.55397 | 60,0 12 938591 | 48,0 5
Il | Dich Vu 5.080,00 1.524,00
E3-DV1 5.080,00 | 40,0 7 1.524,00 | 30,0 5
111 | Nha & Xa Hoi 108.069,28 32.420,78
E3-OXH1 108.069,28 | 40,0 15 32.420,78 | 30,0 12
IV | Ha Tang Xa Hoi 58.013,36 10.736,11
E3-MN1 6.37805 | 40,0 5 223232 | 350 4
E3-TH1 6.37805 | 40,0 5 223232 | 350 4
E3-YT2 1.74458 | 40,0 3 610,60 | 35,0 3
E3-HTKT1 8.08569 | 40,0 3 282999 350 3
E3-TT2 6.927,61| 40,0 2 242466 | 350 2
E3-NT2 20.375,01
E3-CX3 8.12437| 50 1 406,22 | 50 1




o ot | Quymbdiuwain
STT Loai Dit o U rang | Mat dd | Tang
Dién tich 6 Mat do z. | Diéntichdat | XDso | cao
dht XD cagat‘“ xaydung | véi | xay
QHPK | dung
(m?) (%) (m?) (%)
Vv ?ﬁ)‘gg‘;hgc‘ﬁ“g 123.917,32 350.078,12
Cong 504.078,15 504.078,15
B |PHANKHUII
| | Pt 6 méi 206.420,59 99.081,88
E1-OM4 86.806,46 | 60,0 12 41.667,10 | 48,0 5
E1-OM5 69.47431| 60,0 12 33.347,67 | 480 5
E1-OM6 39.042,83| 60,0 12 18.740,56 | 48,0 5
E1-OM7 11.096,99 | 60,0 12 5.326,56 | 48,0 5
Il | Dich Vu 31.907,61 9.572,28
E1-DV5 6.614,00 | 40,0 15 1.98420 | 30,0 12
Al-DV1 9.140,03 | 40,0 15 2.742,01| 300 12
Al-DV?2 16.15358 | 40,0 15 484607 | 30,0 12
11 | Nha ¢ Xa Hoi 61.691,00 14.874,20
E1-OXH1 1740752 | 40,0 15 522226 | 30,0 12
Al1-OXH1 795249 | 40,0 15 238575 | 30,0 12
A1-OXH2 36.330,99 | 40,0 15 7.266,20 | 20,0 12
IV | Ha Ting Xa Hoi 129.585,22 24.857,38
E1-MN1 1583801 | 40,0 5 554330 | 35,0 4
E1-TH1 17.240,36 | 40,0 5 6.034,13 | 350 4
E1-THCS1 25.399,84 | 40,0 5 8.889,94 | 350 4
Al-P2 1519234 | 20,0 3 3.03847 | 20,0 3
E1-CX8 27.03081| 50 1 1.35154 | 50 1
E1-SS1 28.883,86
Y, ?;‘;)gggh];:ﬁ“g 200.188,29 481.406,96
Cong 629.792,71 629.792,71
C |PHANKHU IlI
Pugc thue hién
Du 4n riéng




ettt | Qwyma diuray i
STT Loai Dit o U rang | Mat dd | Tang
Dién tich 6 Mat do z. | Diéntichdat | XDso | cao
dét XD cagat‘“ xaydung | véi | xay
QHPK | dung
(m?) (%) (m?) (%)
D |PHANKHU IV
1.1 | Pt & méi 46.153,44 22.153,65
E1-OM1 4615344 | 60,0 12 2215365 | 48,0 5
1.2 | DAt Hon Hop 92.667,51 32.433,63
E1-HH1 29.662,09 | 40,0 15 10.381,73| 350 15
E1-HH2 63.00542 | 40,0 15 22.051,90 | 350 15
Il | Dich Vu 55.363,55 16.609,07
A2-DV1 3359160 | 40,0 15 10.077,48 | 30,0 12
A2-DV3 21.771,95| 40,0 15 6.531,59 | 30,0 12
11 | Ha TAng Xa Hoi 238.657,52 9.800,69
E1-CX4 27.25255| 50 1 1.362,63| 50 1
A2-CX2 35.19168| 50 1 1.75958 | 5,0 1
E1-CX3 4095742 | 50 1 2.04787| 50 1
A2-CX3 2158688 | 50 1 1.079,34 | 5,0 1
A2-CX4 6355959 | 50 1 317798 | 50 1
E1-CX2 746559 | 50 1 37328| 50 1
E1-SS3 40.452,40
A2-SS2 2.191,41
W ?j‘;)gﬁgh?:ﬁ“g 152.672,41 504.517,40
Cong 585.514,43 585.514,43
Tong Cong 1.719.385,29 1.719.385,29
* So' bd co' cdu san phim nha & va viéc danh quy dit phat trién nha &
xa hoi:

- Nha & riéng 1¢ thuong mai thuong mai (xdy thd, hoan thién mit tién) c6 tong
dién tich 461.572,22 m?, gdm 9 khu dat tai cac 6 dat ky hiéu 1a: E1-OM4, E1-OMS5,
E1-OM6, E1-OM7, E3-OM1, E3-OM2, E3-OM3, E3-OM4 va E1-OM1 dugc dau
tu xay dung phan tho va hoan thién mat ngoai theo thiét ké do thi duoc duyét;

- Nha ¢ can ho chung cu thuong mai gdm 02 khu tai cac 6 deflt ky hiéu la:
E1-HH1 va E1-HH2, c6 tong dién tich dat khoang 92.667,51 m?; Tong dién tich
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san nha ¢ khoang 243.252,21 m* dugc dau tu xay dung hoan thién co ban theo thiét
ké dugc duyét;

- Céc cong trinh Nha ¢ x4 hoi gdm 03 khu tai cac 6 dat ky hiéu 1a: E3-OXH],
Al-OXH2, A1-OXH1 va E1-OXH1 (02 6 quy hoach la E1-OXH1 va A1-OXH1
nim trong mot khu dat) co téng dién tich st dung dat khoang 169.760,28 m2, tong
dién tich san nha ¢ xa hoi 1a khoang 368.825,89 m? duoc dau tu xay dung hoan thi¢n
co ban theo thiét ké duoc duyét.

* So' bd phuwong 4n quin 1y, khai thac van hanh ha tang Ky thuit trong va
ngoai pham vi du an:

- Bbi voi cac cong trinh ha ting k¥ thuat trong pham vi dyu an: Nha dau tu c6
trach nhiém dau tu hoan thién theo quy hoach dugc duyét va ban giao lai cho co
quan Nha nudc co thim quyén quan 1y, khai thac sir dung theo quy dinh (trir hang
cac muc nha dau tr van hanh kinh doanh).

- f?éi V01 cac qﬁng trinh Nha ¢, Thuong mai, Dich vy; Truong hoc; Mam non;
3{ te; The thao; Ha tang k¥ thuat (c6 hang muc kinh doanh): Nha dau tu thyc hién
dau tu, van hanh, kinh doanh theo quy dinh cia phép luat.

- Dbi véi cac cong trinh ha ting k¥ thuat ngoai pham vi du an: Nha dau tu ¢6
trach nhiém phéi hop véi co quan, don vi chic nang lién quan dau tu két ndi dong bo
v6i hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi du 4n va ban giao cac cong trinh ha ting
k¥ thuat nay cho co quan Nha nudce c6 thim quyén (néu cd) kém theo cdc tai lidu
lién quan dén qué trinh khai thac, van hanh ciia cic cong trinh nay.

4. Piéu chinh tong mirc dau tu tai khoan 7 Piéu 1 Quyét dinh so6 302/QP-
TTg ngay 08/3/2017:

T(f)ng murc dau tu: 20.191.416.000.000 dong (Hai mueoi nghin mot tram chin
muoi mot ty, bon tram muwoi sau triéu dong).

5. Piéu chinh tién d ciia duw an tai khoan 9 Piéu 1 Quyét dinh s6 302/QP-
TTg ngay 08/3/2017:

- Hoan thanh B6i thudng giai phong mit bang va giao dat, cho thué dat: Hét
nam 2028;

- Hoa‘}n thanh du ép dé dua vao sir dung, khai thac kinh doanh: 10 nam ké tir
ngay giao dat, cho thué dat.

6. B sung ndi dung quy dinh khu vure chuyén nhwong dat &, nha é cho to
chire, ca nhan la ngwoi nwéc ngoai:

Khu vyc phia Pong cta du an c6 khoang cach 200 m dén vi tri dat an ninh
can bao dam an ninh, khong duoc chuyén nhuong d4t &, nha & cho t6 chirc, ca nhan
14 ngudi nudc ngoai. Tung vi tri cu thé duoc ban nha cho ngudi nude ngoai s& duoc
chit dau tu phdi hop véi cac co quan ¢ thim quyén xac dinh trén co s& quy hoach
chi tiét dugc phé duyét va theo trinh ty thi tuc kinh doanh, chuyén nhugng dat ¢, nha
& va cac quy dinh khac ctua phap luat hién hanh.
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* Quy mé xdy dung, co cdu san pham, tong mirc dau tw néu trén la dw kién;
ngi dung, gid tri sé dwoc xdc dinh cu thé, chinh xdc tai bdo cdo nghién ciru kha thi
dir an. Cadc chi tieu quy hoach, kién triic: Dién tich sit dung dat, Mdt @ xdy dung,
tang cao, quy mo dan $6, s6 can hi.... sé dwge xdc dinh cu thé tai budc lap quy
hoach chi tiét 1/500 dam bao phit hop véi Quy hoach phdn khu dé thi, Quy chuan ky
thudt quéc gia va cdc quy dinh hién hanh.

7. Cac ndi dung khac: Thyc hién theo Quyét dinh sé 302/QD-TTg ngay
08/3/2017 cta Thu tuéng Chinh phu.

Pieu 2. To chire thye hién
1. Trach nhiém cuia céc co quan co6 li€n quan:

a) SO Tai chinh: Chju trach nhiém vé két qua thim dinh diéu chinh chi truong
dau tu; ra soat, quan 1y chat luong, luu trir hé so kém theo quyét dinh; thyc hién theo
chirc nang, nhiém vu quan Iy Nha nudc vé dau tu d6i voi du an; giai quyét theo tham
quyén hodc trinh cp c6 tham quyen giai quyet hd tro Nha dau tu trong qua trinh
thyc hién du 4n; hudng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién quyét dinh dam bao
ding quy dinh phap luat.

b) Cac So: Nong nghi¢p va Moi truong, Xay dung, Cong thuong co trach
nhiém quan ly, theo doi, kiém tra viéc thuc hién du an dau tu theo linh vuc quan 1y,
phu trach; huéng dan, thio g& kho khin cho Nha dau tu trong qua trinh trién khai
thuc hién dy an; béo céo, dé xuat UBND tinh nhig ndi dung vuot thAm quyén; thuc
hién cac day du cac quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung, méi truong,
khoang san,... theo quy dinh.

c) UBND cac xa Yén Phong, Van Mon: C6 trdch nhi€ém quan ly, theo doi
viée, kiém tra viéc trién khai thyc hién du 4n ctia Nha dau tu trén dia ban quan ly,
bao cdo UBND tinh va cac co quan cac ndi dung vuot thim quyén; thuc hién ding,
dﬁy da cac nhiém vy, trach nhiém trong cong tic GPMB duy &n va cac ndi dung khac
thudc trach nhiém ctia UBND cap xa.

2. Trach nhiém Nha dau tu thyc hién dy an:

- Thyc hién dam bao tuan thu cac noi dung trong quyet dinh chap thuan chu
trrong dau tu, quyét dinh chip thuén diéu chinh chu truong dau tu.

- Bam bao gop du von chu s¢ hitu va von vay thuong mai dam bao thyc hién
du an theo dang tién do duoc chap thuan.

- Thye hién ding va day di vé ho so, th tuc vé dau tw, xdy dung, mdi truong,
khoéu}g san, dat dai cua du an; chi duoc trién khai thuc hién du an sau khi hoan thanh
cac ho so, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chp thun diéu chinh chu trwong dau tu nay ¢6 hiéu lyc ké ti
ngay ky va la mot bo phan khong tach roi ctia Quyét dinh s6 302/QDB-TTg ngay
08/3/2017 ctia Thu tuéng Chinh pha.
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2. Van phong UBND tinh, cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong; Kho bac Nha nude khu vuc VI; Thué tinh Béc Ninh; UBND céc x3 Yén
Phong, Van Mén; Cong ty C6 phan Pau tu Nha va Thuong mai Hung Ngan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gii cho Cong ty C6 phan £,)§u tw Nha va Thuong mai
Hung Ngén va 01 (m6t) ban duoc luu tai UBND tinh Bac Ninh; dong thoi sao gui
cac co quan, don vi tai khoan 2 Diéu nay./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thu tuéng Chinh phu (b/c); =2HO CHU TICH
- Céc Bo: Tai chinh, Xay dung (b/c); A\ )

- Thuong tryc Tinh uy (b/c);
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh Bic
Ninh (tra két qua);
- Van phong UBND tinh:
+ CVP, THDT (t/h be), KTN;
+ Luu: VT, KTN i
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