UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sé: 23 /Qb-UBND Bdc Ninh, ngay 12 thdng 01 nam 2026

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
Dy 4n Dau trr xdy dung khu d thi va dich vu phia Ty thi trin Cho,
phan khu A- khu 3 dé hoan tra von doi ing cho dw an PTXD cii tao,

niang cap TL.286 doan twr thi tran Cho dén cau Do Lo,
huyén Yén Phong theo hinh thirc hgp dong BT

(Piéu chinh 1an thir nhét, ngay 2. thang Q.. nim 2026)

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong niam 2025;

Can cir Ludt Dau tu nam 2020; Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cua ludt
Pau tw cong, ludt Pau tw theo phwong thire doi tac cong tw, ludt Pau tu, ludt Nha
6, ludt Pdu thau, ludt Dién lwc, ludt Doanh nghiép, lugt T hué tiéu thy ddc biét va
ludt thi hanh dn déan sy ndam 2022, Ludt Sira déi mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach,
Ludt Pdu tw, Ludt Pau tw theo phwong thire doi tdc céng tw va Ludt Pdu thau
nam 2024 Ludt Sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Dau thau, Ludt Pau tu
theo phwong thirc Poi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang,
Ludt Thué xudt khau, Ludt Nhap khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw cong, Luqt
Quan Iy, sir dung tai san cong nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghi dinh so
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét Ludt Pau tw vé
thit tuc dau tw déic biét; Nghi dinh sé 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh
phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdap thi hanh Ludt Pdu thau vé lya
chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw cé sir dung dat; Nghi dinh sO
225/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mét sé diéu
ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu
thau vé lya chon nha dau tu; Nghi dinh s6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 Sira
d6i, bo sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm
2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt
Dau tu;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 9/4/2021 ciia B6 Ké hoach
va dau tw Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwée ngodi va xiic tién dau tw; Théng tw so
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé truong Bé Ké hoach va Pau tw
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sika doi, bé sung mot so6 diéu cia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay
09/4/2021 cua Bo truong Bo Ké hoach va Pau tur quy dinh mau van ban, bdo
cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuée
ngodi va xic tién dau tu;

Can cur Quyet dinh s6 95/0D-UBND ngay 9/2/2018 cua UBND tinh Bac
Ninh vé viéc chdp thudn chu triong dau tw du dn Pdu tw xdy dyng khu do thi va
dich vu phia Tay thi tran Cho, _phan khu A- khu 3 dé hoan tra von doz ung cho

dw dn PTXD cdi tao, nang cdp TL.286 doan tir thi tran Cho dén cau Po Lo,
huyén Yén Phong theo hinh thirc hop dong BT

~ Can cu Quyét dinh sé 391/0P-UBND ngay 25/7/2024 ciia UBND tinh
Bac Ninh vé viéc phé duyét quy hoach phan khu do thi ty Ié 1/2000 phdn khu so
2 (Cho - Trung Nghia — Yén Phu - Van Mon — Dong Tho, huyén Yén Phong),

Can civ Théng bdo két ludn sé 27-TB/PU ngay 17/6/2025 ciia ban
Thirong vu Dang uy UBND tinh; Vin bdan sé 426/UBND-XDCB ngay 27/6/2025
ctia UBND tinh vé viéc thdo g0 kho khan, vuong mdc dw an Khu dé thi va dich
vu phia Téy thi tran Cho, phan khu A huyén Yén Phong, tinh Bdc Ninh;

Can cit Thong bdo Két lugn so 179/TB-UBND ngay 26/9/2025 ciia Phd
Chu tich UBND tinh Ngo Tan Phuong tai buoi lam viéc thao gé mot so kho
khan, vuwong mac cua cac dy an BT ngay 16/9/2025;

Can cir Bién ban cugc hop ngay 16/9/2025 cua T 0 cong tac gidi’quyé't kho
khan, vuong mdc cac dy an BT dwoc thanh ldp tai Quyét dinh s6 692/Q0D-
UBND ngay 25/8/2025 cua Chu tich UBND tinh;

Can cir y’kié'n théng nhat ciia cdc dong chi Thanh vién UBND tinh theo vin
ban lay y kien so 1312/VP-KTN ngay 23/12/2025 ciia Van phong UBND tinh;

Xét dé nghi cua So Tai chinh tai cdc van ban s6: Bdo cdo tham dinh s6
433/BC-STC ngay 16/12 /2025 vé viéc tham dinh diéu chinh chi truwong dau tw
dw an Dau tw xdy dung khu dé thi va dich vu phia Téy thi tran Cho, phén khu A-
khu 3 dé hoan tra von doi ung cho du an BDTXD cdi tao, ndng cci'p TL.286 doan
tir thi tran Cho dén cau Po Lo, huyén Yén Phong theo hinh thirc hop dong BT:
van ban s6 132/STC-DTTD&GSPT ngay 18/01/2026 vé viéc gidi trinh diéu
chinh chi trwong dau tw dw dn Pdu tw xdy dwng khu dé thi va dich vu phia Tdy
thi tran Cho, phéan khu A- khu 3 dé hoan tra vén doi vmg cho dw dn PTXD cdi
tao, nang cdp TL.286 doan tir thi tran Cho dén cau Po Lo, huyén Yén Phong
theo hinh thirc hop dong BT.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan diéu chinh Chu trwong ddu tu du an Dau tu xay
dung khu do thi va dich vu phia Tay thi tran Cho, phan khu A - khu 3 dé hoan
tra von doi ung cho du an BTXD cai tao, nang cép TL.286 doan tir thi trdn Chd
dén cau Po Lo, huyén Yén Phong theo hinh thirc hop dong BT da dugc UBND
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tinh chap thuan dau tu tai Quyét dinh s6 95/QD-UBND ngay 09/2/2018, voi
nhitng ndi dung nhu sau:

1. Piéu chinh dién tich dy 4n tai khoan 5 Diéu 1:

Dién tich thuc hién dy 4n diéu chinh 1a: 77,63ha.

2 Piéu chinh Cong suit thiét ké, kién triic xay dung tai diém 3.1 khoan 3
Diéu 1:

* Trén phdn di¢n tich da dwoc giao dit (khodng 20,20ha):

- Pau tu dong bd cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trén phan
dién tich da duoc giao dat theo quy hoach dugc phé duyét (da hoan thanh);

- Xay tho, hoan thién mit tién cac can nha tai cac 6 dat E1-OHT1, E1-OHT2,
E1-OHT3 va El-QHT4 Vo1 tél}g dién tich dat khoang 11,7ha; mat d¢ xay dung gop
khong qua 60%; tang cao 05 tang (trong do da hoan thanh xay th6 92 can tai cac 6
dat E1-OHT2 va E1-OHT3) theo quy hoach phan khu duogc phé duyét.

* Trén phan di¢n tich con lai chwa dwoc giao (khodng 57,43ha):

- Pau tu Xay dung dong bo Khu db thi va dich vu phia Ty thi tran Cho,
phan khu A — khu 3, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh (bao gdm cong trinh ha
tang ky thuat va cong trinh xay dung trén dat; riéng cong trinh van hoa khong
dau tu) v6i quy mo st dung dat khoang 57,43ha theo D6 an quy hoach phan khu
d6 thi ty 1& 1/2000 phan khu sb 2 (Cho - Trung Nghia — Yén Phy - Van Mén —
Pong Tho, huyén Yén Phong) tai quyét dinh s6 391/QD-UBND ngay 25/7/2024
ctia UBND tinh Bac Ninh. V&i quy mé, co cau sir dung dat du kién nhu sau:

Chi tiéu Theo quy hoach Pé Xuiat Xay dung Coéng
phan khu dwgc duyét trinh
. A A Mait do
STT Loai Dat 3 R s
) ] Mat I;ZI(ljg XDso [ Tang
Dién tich dat d(:) XD i Dién tich voi cao
toi da QHPK | toi da
da Ko
toi da
(m?) (%) (m?) (%)
Dién tich con lai
khu III (Khoang
57,43ha)
| | Dat & méi 122.495,86 58.798,01
E1-OM2 22.398,30 | 60,0 12 10.751,18 48.0 5
E1-OM3 34.059,03| 60,0 12 16.348,33 48.0 5
Al-OM4 41.543,98 | 60,0 12 19.941,11 48,0 5
A2-OM1 2449455 | 60,0 12 11.757,38 48.0 5
Il | Dich Vu 74.123,30 21.508,50

E1-DV3 15.544,13 | 40,0 7 4.304,56 27,7 7




Chi tiéu Theo quy hoach

Pé Xuit Xay dung Cong

phan khu dwgc duyét trinh
STT Loai Dat ’ Mi 1;:5;2g 1\;[(2[‘; ;109 Ting
Dién tich dat d@ XD i Dién tich voi cao
toida | o QHPK | tdi da
toi da
(m?) (%) (m?) (%)
E1-DV4 15.538,82 | 400 | 7 429184 | 27,6 7
Al1-DV3 26.554,17 | 40,0 | 15 7.966,25 | 30,0 12
Al1-DV4 16.486,18 | 40,0 | 15 4.94585 | 30,0 12
Il | Ha Tang X3 Hoi 204.275,87 47.690,66
E1-THPT1 51.764,38 | 40,0 | 5 18.117,53 | 35,0 4
A2-THPT1 3.316,00 | 400 | 5 1.160,60 | 35,0 4
E1-TT1 8.496,07 | 40,0 | 2 2.973,62| 350 2
E1-VH1 10.812,17 | 400 | 3 3.784,26 | 35,0 3
E1-CX5 439050 | 5,0 1 21953 | 50 1
E1-CX6 8.975,05| 5,0 1 448,75 | 5,0 1
A2-YT1 53.49320 | 400 | 5 18.722,62 | 35,0 4
A1-CX9 2.957,76 | 5,0 1 147,89 | 5,0 1
A1-CX10 19.235,32 | 5,0 1 961,77 | 5,0 1
A2-CX1 23.081,79 | 5,0 1 1.154,09| 50 1
A2-SS1 17.753,63
IV Vﬂéﬁgﬁgh?géng 173.446,78 446.344,64

3. Piéu chinh Sin pham dich vu cung cap tai diém 3.2 khoin 3 Piéu 1:

Cian ho dé ban (xdy thd, hoan thién mat tién): Nha & lién ké, nha & biét
thu; cong trinh dich vu; cdng trinh ha tang xa hoi cua du an.
4. Piéu chinh Pia diém thue hién du an tai khoan 4 Diéu 1:

Tai x4 Van Mon va xa Yén Phong, tinh Bac Ninh.

5. Piéu chinh tong von diu tw tai khoin 6 Diéu 1:

Tong von dau e cua du én: 8.567.584.000.000 dong (Tdm nghin nam
tram sau muwoi bay ty, nam tram tam muoi tw tri¢u dong).

Trong do:

~ Chi phi da thyc hién dau tw: 421.181.000.000 dong (Bon tram hai mucoi
mot ty, mot tram tam mwoi mot trigu dong).
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Chi phi chira thyc hién dau tw: 8.146.403.000.000 dong (Tam nghin, mgt
tram bon muoi sau ty, bon tram linh ba triéu dong).

Co cau ngudn von:

STT Ngudn vén Sé tidn (VND) | Ty ¢ T'e"v‘gﬂ gop
Vén tu c6 cua Nha dau .
1 tu 1.400.282.000.00 15% 2017-2032
Vén huy dong va vén
N 7 R ’ I 0 -
2 \é{a%gc:ua cac to chuec tin 7 .934.934.000.000 85% 2017-2032

6. Piéu chinh tién d9 ciia du an tai khoén 8 Piéu 1:

- Hoan thanh Bbi thuong giai phong mat bang va giao dat, cho thué dat:
bén hét nam 2027;

- Hoan thanh du 4n dé dua vao st dung, khai thac kinh doanh: 04 nam ké
tir ngay hoan thanh toan bo viéc giao dat, cho thué dat.

7. B6 sung ndi dung quy dinh khu vure chuyén nhuwong dat &, nha & cho to
chiic, ca nhan la ngudi nuwée ngoai

Dy 4n c¢6 mét phan pham vi phia Déng ctia du an khong dugc chuyén
nhuong dat ¢, nha & cho to chirc, ca nhan 1a nguoi nudc ngoai. Cac vi tri cu
thé duoc ban nha cho ngudi nude ngoai s& duge chit dau tu phdi hop voi cac
co quan c6 tham quyén xac dinh trén co sd quy hoach chi tiét dugc phé duyét
va theo trinh tu thi tuc kinh doanh, chuyén nhuong dat o, nha & va cac quy
dinh khac cua phap luédt hién hanh.

* Quy mé xdy dung, co cdu sin pham, tong mirc dau tw néu trén la dw
kién; noi dung, gia tri sé dwoc xdc dinh cu thé, chinh xdc tai bdo cdo nghién curu
kha thi dir an. Cdc chi tiéu quy hoach, kién triic: Dién tich sir dung dat, Mdt do
xay dung, tang cao,sé can hé... sé dwoc xdc dinh cu thé tai budce ldp quy hoach
chi tiét 1/500 dam bao phu hop voi Quy hoach phan khu do thi, Quy chudn ky
thudt quoc gia va cdac quy dinh hién hanh.

8. Cac nfi dung khac:

Co quan quan 1y nha nudc vé dat dai xac dinh dién tich cu thé dé giao cho
Nha dau tu dé thyc hién du 4n. Nha nude giao d4t cho Nha dau tu dé thuc hién dy 4n
theo phuong thirc giao dat c6 thu tién str dung dat. Dién tich giao dat, cho thué dat s&
duoc xac dinh cu thé trén co s d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dugc
phé duyét, dam bao nguyén tic ngang gid du 4n BT. Trinh tu, thi tuc giao dat, thu
tién str dung dat; thanh toan thira, thiéu dbi voi du an BT duoc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat hién hanh.

~ Thyc hién theo Quyét dinh s0 95/QD-UBND ngay 09/2/2018 ctia UBND tinh
Bac Ninh.




Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Trach nhiém cua co quan quén ly nha nudéec:

1.1. UBND céc xa Van Mén, Yén Phong:

- Thyc hién chirc nang quan ly nha nudc tai dia phuong; phdi hop voi cac co
quan c0 lién quan dé kiém tra, d6n doc nha dau tu dugc lua chon thuc hién du an
theo diing quy dinh cua phap luat cé lién quan.

- Tiép nhén cac hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat do nha dau tu ban giao

va t6 chitc quan 1y, van hanh theo quy dinh (néu c6); phdi hop, giai quyét cac van dé
vé quan ly hanh chinh, an ninh trat tu trong khu vuc cia du an.

- Chiu tréch nhiém theo doi, kiém tra, giam sat yiég thuc hién Dy an bao dérp
thuc hién ding, day du cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay dung, nha ¢, dat
dai, tai nguyén moi truong, cac phap luat khac c6 lién quan.

- Thyce hién cac trach nhiém khac theo quy dinh phap luat.

1.2. B6 chi huy quan su tinh, Cong an tinh; cac so: Tai Chlnh Xay dung,
Néng nghiép va Méi truong, Ban Quan 1y du an Dan dung va Phat trién do thi s6 2
va co quan, don vi c6 lién quan:

- Chiu trach nhiém dbi v6i cac ndi dung tham dinh thudc pham vi quéan ly
chuyén nganh.

- Thuc hién giam sat du an dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh )
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu.

- Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh phap luat.

1.3. S6 Tai chinh chju trach nhiém V& thdng tin, so liéu béo céo, két qua tham
dinh theo quy dinh cua phap luat; quan ly chat lugng, luu trir HO so chap thuén dicu
chinh Chu truong dau tu kém theo Quyet dinh; hudng dan, kiém tra viéc trién khai
thuc hién Quyét dinh dam bao dung quy dinh phap luat.

2. Trach nhiém ciia Nha diu tu:

- Thyc hién dung va day da nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Thyc hién dy an theo y kién tham dinh cua cac s6 nganh va dia phuong.
Tuén tht quy dinh vé bao vé an ninh, qudc phong theo quy dinh va yéu ciu ctia Bo
Co6ng an, Bo Qudc phong.

- Thyc hién dung va day di vé ho so, thi tyc vé dau tw, xdy dyng, moi
truong, khodng san, dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

- Xay dung dong bo toan b h¢ thong cOng trinh ha tang k¥ thuat theo quy
hoach; ban giao cac cong trinh ha tang du 4n sau khi hoan thanh cho dia phuong
quan ly theo quy dinh phap luat.

- Thuc hién ché dd bao céo hoat dong dau tu theo quy dinh cia Luat dau tu,
Luat kinh doanh bat dong san va cac phap luat lién quan.

- Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh phap luat



Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thun diéu chinh chu trwong dau tu nay ¢6 hiéu luc ké ti
ngay ky va la mot bo phan khong tach roi ctiia Quyét dinh s6 95/QD-UBND ngay
09/2/2018 cia UBND tinh.

2. Van phong UBND tinh; Cong an tinh, B Chi huy Quan su tinh; cac So:
Tai chinh, Xay dung, Nong nghi¢p va Moi truong, Van hoa — Thé thao va Du lich,
Giao duc va Pao tao, Khoa hoc va Cong nghé; Kho bac Nha nudc khu vuc VI; Thué
tinh Béc Ninh; UBND cac x3 Yén Phong, Van Moén; Ban Quan ly du an Dan dung
va Phat trién d6 thi s6 2; Cong ty C6 phan dau tu nha va thuong mai Hung Ngin
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh ndy duogc gii cho Cong ty Co phan dau tu nha va thuong mai
Hung Ngan va 01 (m6t) ban duoc luu tai UBND tinh Bic Ninh; dong thoi sao gii
cac don vi tai khoan 2 Piéu nay./.
TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Noi nhdn:

- Nhu Piéu 3;

- Thuong truc Tinh uy (b/c);

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Céc d/c Thanh vién UBND tinh;

- Trung tdm phuc vy HCC tinh;

- Van phong UBND tinh: LBDVP, KTN, THDT
(th/bc), KTTH,;

- Luu: VT, KTN psi,

Ng6 Tan Phuong
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