UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

86: 1745 /SXD-N&BDS Bdc Ninh, ngay 18 thang 6 ndm 2025
V/v thong béo nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién kinh
doanh thudc du an Khu do6 thi va
dich vu phia tay thi tran Cho, Phan
khu A —khu 3, huyén Yén Phong,
tinh Bic Ninh (dot 3)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu nha va Thuong mai Hung Ngan.

S Xay dung nhan duoc van ban s6 205/CV-HNG ngay 13/6/2025 clia Cong
ty C6 phan Pau tu nha va thuong mai Hung ngan vé viéc thong bao nha ¢ hinh
thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh thuéc Dy an Khu d6 thi va
dich vy phia tay thi trin Chd, Phan khu A — khu 3, huyén Yén Phong, tinh Bac
Ninh dot 3 (sau day viét tit 1a Dy an) va hd so kém theo.

~ Can ct Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctt Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 caa Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét mot sb diéu caa Luat Nha &; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh pht vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh
bat dong san; Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu vé
phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi; Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh pha vé viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong
san vé xay dung va quan ly hé théng thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong
bat dong san.

_ Can ctr Thong tu ) 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B Xay dyng
vé viéc Quy dinh chi tiet mot so bieu Luat Nha 6.

Trén co so hd so tai liéu do cha dau tu cung cap, sau khi kiém tra ra soat,
S¢ Xay dung co y kién nhu sau:

I. Thong tin vé dy 4an

- Tén du 4n du tr xdy dyng: Khu do thi va dich vu phia tay thi trin Cho,
Phan khu A — khu 3, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh.

- Chi1 dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu nha va thuong mai Hung Ngan .

- Dia diém du an: X4 Yén Phuy va thi trdn Chd, huyén Yén Phong, tinh Bic
Ninh.

- Quy md dy 4n: Tong dién tich khu dat 1a 246,36 ha; trong d6 dién tich dat
¢ 12 526.461,58m2 (52,65 ha); tong s6 2.593 16 dat 6.



I1. Phap ly cia du an
1. Théng tin phap 1y vé hd so tha tuc dau tu cta dy &n

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0102460581 do S¢ Ké hoach
Pau tu thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 09/11/2007; S Tai chinh thanh phé
Ha Noi thay d6i lan thir 25 ngay 03/06/2025;

- Quyét dinh s6 302/QD-TTg ngay 8/3/2017 cta Tha tudng Chinh phu vé
viéc Chap thuan dau tu dy an khu do thi va dich vu phia Tay thi trdn Cho, huyén
Yén Phong, tinh Bac Ninh;

- Can ctr Quyét dinh sb 95/QD-UBND ngay 09/02/2018 cua UBND tinh
Béc ninh vé quyét dinh chu trwong dau tu ddi véi Dy an Khu d6 thi va dich vu
phia Tay thi trAn Cho, Phan khu A — Khu 3 dé hoan tra vén d6i tng cho dy an dau
tu xay dung cai tao, nang cap TL.286 doan tir thi tran Cho dén cau Do Lo, huyén
Yén Phong theo hinh thtc hop dong BT.

2. Thong tin phéap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cta Du an

2.1. V& Quy hoach:

- Quyét dinh sb 236/QD-SXD ngay 30/12/2014 cua S& xay dyng Bac Ninh
vé viéc phé duyét quy hoach phan khu Khu dé thi va dich vu phia Tay thi tran
Cho, huyén Yén Phong;

- Quyét dinh s6 340/QD-SXD ngay 20/11/2015 cua S Xay dung Bic Ninh
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Du an Khu db thi va dich vu phia Tay thi tran
Cho, Phan khu A, huyén Yén Phong, tinh bac Ninh.

2.2. Vé thiét ké xay dung:

- Vin ban s6 228/HDXD-QLDA ngay 14/4/2017 cua Cyc quan ly hoat dong
xay dung - Bo Xay dung vé viéc tham dinh thiét ké co s¢ hé thdng ha tang ky
thuat dy an Khu dé thi va dich vy phia Tay thi tran Cho, phan khu A;

- Quyét dinh s6 319/QD-UBND ngay 20/03/2018 ciia UBND tinh Bac Ninh
vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi tran
Cho, phan khu A — Khu 3 (giai doan 1 phan ha tang ky thuat) dé hoan tra vén doi
g cho du an dau tu xay dung cai tao, nang cap TL.286 doan tir thi tran Ched dén
cau Do Lo, huyén Yén Phong theo hinh thtc hop dong BT;

- Thong bao s6 199/SXD-DT&HTKT ngay 14/7/2020 cua S¢ Xay dung:
Thong béo két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong (BVTC) cong trinh ha tang
ky thuat (HTKT) khu d6 thi va dich vy phia Tay thi train Cho, phan khu A - Khu
3 (giai doan 1 - phan HTKT);

- Thong bao s6 126/SXD-DT&HTKT ngay 12/7/2021 cta S¢ Xay dung:
Thong bao két qua tham dinh dy toan thiét ké BVTC cua du an dau tu xay dung
(BTXD) khu d6 thi va dich vu phia Tay thi tran Cho, phan khu A - Khu 3 - manh
1 (giai doan 1 - phan HTKT);

- Quyét dinh sb 333/QP-HNG ngay 19/7/2020 cua Tong Giam doc Cong
ty C6 phan Pau tu Nha va Thuong mai Hung Ngan Vé viéc phé duyét Ho so thiét
ké ban v& thi cdng cdng trinh ha tang ki thuat du an dau tu xay dung Khu d6 thi
va dich vy phia Tay thi tran Cho, phan khu A - Khu 3 (giai doan 1, phan ha tang



ki thuat) nham hoan tra vén d6i tng cho du 4n dau tu xay dung cai tao, nang cap
tuyén duong TL.286 doan tir thi tran Cho dén cau Po Lo, huyén Yén Phong;

- Vian ban s6 2308/SXD-QH ngay 02/11/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc bd
sung mau thiét ké do thi thudc dd an quy hoach chi tiét Khu d6 thi va dich vu phia
Tay thi tran Cho, huyén Yén Phong, phan khu A — Khu 3;

- Vin ban sé 695/SXD-QH ngay 02/11/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc bd
sung mau thiét ké do thi thudc dd an quy hoach chi tiét Khu d6 thi va dich vu phia
Tay thi tran Cho, huyén Yén Phong, phan khu A — Khu 3;

- Can cir B4o cdo két qua tham tra thiét ké thi cdng Du an dau tu xay dung
Khu @6 thi va dich vu phia Tay thi trin Cho, phan khu A - Khu 3 (giai doan 2,
phan cong trinh) S6 060623/KQTT ngay 06/06/2023 ciia Cong ty Cb phan Tu van
Thiét ké Két Cau Viet;

- Quyét dinh 379-1/QD-HNG ngay 07/06/2023 ciia Cong ty Hung Ngan vé
viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong va du toan giai doan 2 - phan cong trinh
dur 4n dau tu xay dung Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi trdn Cho - phan Khu A
— Khu 3 (manh 1), huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh.

3. Thong tin vé dat dai cta du an

- Quyét dinh sb 158/QDb-UBND ngay 05/5/2020 vé viéc giao dat cho Cong
ty ¢6 phan Dau tu nha va Thuong mai Hung Ngan dé xay dung Khu db thi va dich
vu phia Tay thi tran Cho, phan khu A — Khu 3 - Dot 1;

- Bién ban ban giao dat trén thyc dia ngay 08/5/2020 ciia S¢ Tai nguyén va
MOi truong.

4. \/é tién d¢ thi cong cua du an

Theo bao céo ctia Cong ty Co phan Pau tu nha va Thuong mai Hung Ngan,
Du 4n khu do6 thi va dich vu phia Tay thi tran Cho, phan khu A — Khu 3 - manh 1
d3 nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co so ha tang tuong Gmg theo tién do du
an, gom: Pudng giao thong, san nén, thoat nudc mua, thoat nudc thai, ciy xanh
canh quan; hé théng cép dién, tram bién ap, hao cép, dién trung thé, dién chiéu
sang giao thong; dién chiéu sang canh quan va thong tin lién lac; da thong béo
khai cong 539 can nha thudc manh 1 theo théng bao khoi cong s6 0806/TB-HNG
ngay 08/06/2023 ctia Cong ty Hung Ngan.

Viéc hoan thién va van hanh phan ha tang k¥ thuat tai du 4n Chu dau tu da
hoan thanh cac ndi dung sau:

- Vé cap nudc: Bién ban nghiém thu dua vao sir dung ngay 25/11/2023 cta
Trung tAm nudc sach va vé sinh moi truong Bic Ninh, theo thoa thuan tai vin ban
s6 318/TTN-KHKT ngay 06/07/2016 cta Trung tAm nudc sach va vé sinh moi
truong tinh Bic Ninh vé viéc thoa thuan cép nudc sinh hoat cho du an Khu do6 thi
va dich vu phia Tay thi tran Cho;

- Vé thoat nudc mua, nude thai: Bién ban nghiém thu ngay 11/01/2024 cta
S& Giao thong vén tai Bac Ninh (nay 13 so Xay dung) tai vin ban 412/BD-QLNCT
ngay 17/4/17 ctia Cong ty TNHH MTV khai thac cong trinh thuy loi Bic Pudng



vé viée thoa thuan thoat nudc mua, nude thai dy 4n Khu do thi va dich vu phia
Tay thi tran Cho;

- Vé cap dién: Bién ban kiém tra k¥ thuat cong trinh dién cia Cong ty Dién
luc Bac Ninh ngay 26/4/2021 theo van ban sd 1146/PCBN-P4 ngay 07/07/2016
cua Cong ty dién luc Béc Ninh vé viéc thoa thuan cép dién cho du an Khu do6 thi
va dich vu phia Tay thi tran Cho;

- V¢ dau noi giao thong:

+ Bién ban nghiém thu ngay 11/01/2024 cua S6 GTVT Bic Ninh (nay 1a
s& Xay dung), phong Kinh té va Ha ting Yén Phong theo ndi dung thng nhat tai
vin ban sd 983/SGTVT-QLHTGT ngay 13/07/2016 ciia S& Giao théng vén tai
Bic Ninh vé viéc thoa thuan vi tri diu ndi duong vao dy &n Khu do6 thi va dich vu
phia Tay thi tran Cho vé6i TL.286;

- Phong chay chita chay: Vian ban sé 28/NT-PCCC ngay 27/12/2023 cua
Phong canh sat phong chéy chita chay va ctru nan ctru hd Cong an tinh Bac Ninh
chap thuan két qua nghiém thu PCCC theo Gidy ching nhan tham duyét thiét ké
phong chay va chita chay sé 167/TD-PCCC ngay 30/3/2020 Do Phong Canh sét
Phong chay, chita chay va Ciru nan, ciru ho — Cong an tinh Bac Ninh cip.

-Bién ban nghiém thu sé6 01-NTHMCT ngay 23/12/2020: Nghiém thu
hoan thanh bg phan cong trinh xay dung thudc giai doan thi cong xay dung;

-Bién ban nghiém thu s6 04-NTHMCT ngay 22/3/2021: Nghiém thu hoan
thanh bg phén cong trinh xay dung thudc giai doan thi cong xay dung.

- Thong béo s0 280/TB-SXD ngay 26/7/2024 ciia S¢ Xay dung ve viée
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu c6 diéu kién mdt phan cong trinh
khi hoan thanh.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao Kinh
doanh: Tong s6: 12 can nha ¢ (Co danh sach kém theo).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai dwgc dwa vao kinh
doanh

- 12 cén nha ¢ (C6 danh sach kem theo) dé dugc khoi cong xay dung theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung.

- 12 16 dét dé nghi néu trén da ¢6 Gidy ching nhan quyen sir dung dét, do
So Nong nghiép va Moi truong tinh Bac Ninh cap (ban sao ching thuc dién ti).

- C6 thong bao khoi cong xay dung nha &, cong trinh xay dung va hd so
thiét ké xay dung nha &, cong trinh xdy dyng (theo Thong bao khoi cong cong
trinh ngay 06/08/2025 cua Cong ty Co6 phan Pau tu nha va Thuong mai Hung
Ngan).

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat do Chii dau tu t6 chiic nghiém thu
v6i Nha thau thi cong, Chu dau tu phai hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat vé phép 1y va ndi dung nghiém thu theo quy dinh.



- Chu dau tu ¢6 van ban sd 205/CV-HNG ngay 13/6/2025 vé viéc thong
bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién ban, cho thué mua thudc dy an
gui S¢ Xay dung.

- Nha & ndm trong du 4n bat dong san di dugc co quan nha nude ¢ tham
quyén chip thuin theo quy dinh ctia phap luit va trong ndi dung du an dugc chip
thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha &, c¢ong trinh xay dung dé ban, cho thué
mua.

- Chu dau tu c6 vin ban cam két 12 nha & néu trén dap tng diéu kién quy
dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢ khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

- ba duoc cdng khai théng tin vé bat dong san, du an bt dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh.

V. Tréach nhiém, yéu cau doi véi chi dau tw dwr an

- Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé du &n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai du 4n day du, chinh xac, trung thyc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dy &n
da dap ung du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Biéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop d¢6ng mua bén, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan tha quy dinh va dap ang cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

VI. Bé nghi

Trong qua trinh trién khai td chirc kinh doanh bét dong san tai du an, chu
dau tu va cac bén lién quan chiu trach nhi¢m:

- Thuc hién dam bao day du vé trach nhiém ctia chii dau tu du 4n kinh doanh
bat dong san theo quy dinh tai Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023%;

- Thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuwong
lai theo Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nim 20232; thyc hién quyén va
nghia vu clia cac bén trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai theo Piéu 51 Luat Kinh doanh bat dong san nam 20233; thuc hién chuyén
nhuong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo Diéu
52 Luat Kinh doanh bat déng san nam 2023%

- Phai sur dung nguon von da huy dong vao dung myc dich xay dyng nha
& tai dy an d6; nghiém cam chi dau tu huy dong vuot qua s tién mua, thué
mua nha ¢ dugc ung trude cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong
hop str dung sai myc dich nguon vbn huy dong hodc chiém dung von da huy
dong thi phai hoan lai sb tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (neu
gay thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctua phap luat vé

1 Pidu 17. Trach nhiém ciia chu dau tu dy 4n bat dong san

2 Dleu 25. Thanh toan trong mua bén, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
3 Piéu 51. Quyén, nghia vu cia céc bén thuc hi¢n chuyen nhugng hop dong kinh doanh bAt dong san
4Pidu 52. Trinh ty, tha tuc, hd so chuyén nhuong hop ddng kinh doanh bt dong san


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh
cua phap luat;

- Khong duoc ty quyén cho t6 chire, ca nhan khac ky hop dong dit coc,
mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha 4, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung, quyén sir dung dat da c6 ha tang
k¥ thuat trong du an bat dong san (theo khoan 4 Piéu 17 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023);

- Dau tu x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuat dy an phai ddng b, theo tién
do ghi trong dy an dugc phé duyét, bao dam két ndi véi ha tang ky thuat khu vuc
theo quy hoach d3 duogc cdp thim quyén phé duyét;

- Thuc hién cong tac bao cdo dinh ky theo quy dinh tai Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé xay dung va quan 1y hé thong
thong tin, co so dir liéu vé nha ¢ va thi trudng bat dong san va bao cao khi co yéu
cdu cia cac co quan quan 1y nha nudc;

- Ngoai cac ndi dung néu trén, chu dau tu ¢ trach nhiém thuc hién day dua
quy dinh phap luat vé: Pau tu, quy hoach, dat dai, xdy dung, nha &, kinh doanh
bat dong san, moi trudng, phong chay chita chy va cac quy dinh phéap luit khac
c6 lién quan; cac hop déng mua ban, huy dong von khi chua dap mg cac quy
dinh, n6i dung néu trén s€ khong dugc phap luat cong nhan. Chu dau tu phai chiu
hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé viéc huy dong vbn, tinh chuan xac va
tinh hop phap ctia cac thong tin, sb liéu, tai liéu gui kém theo ho so dd cung cap
va cac nd1 dung da bao cdo g1 S¢ Xay dung.

S¢ Xay dung thong bao dé Cong ty C6 phan dau tu nha va thuong mai
Hung Ngan biét va to chirc thuc hién theo quy dinh cta phap luat..

o —
Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ; p ’
- UBND huyén Yén Phong; _ PHO GIAM bOC
- TTHCC tinh;

- Giam déc, cac PGD S¢ XD (b/c);
- Van phong S¢ dang tai website;
- Luu VT, N&BDS, Vnh.

Nguyenoﬁgumﬁbmmgl



e an Khu do. thi
Ky boi: So Xay dun;
Co quan: Tinh Bac Ninh

an ban so 1745 [SXD-N&BDS ngay 18 /6 /2025 cua S¢ Xay dung
ng bao nha o hinh thanh trong tuwong lai du dieu ki¢n kinh doanh
gvd dich vu phia Tay thi tran Cho, huyén Yén Phong)
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thira
. ~ | theo | Toé | Dién Nga
TT| Logimhao | Ai| (A3 | ban | ban | tich | s6GCN i
@ | a | m) GCN

dia

chinh
1 |Nhaoriéengle| 1 |CL-OL| 24 | 25 | 999 | AAOL074413 | 6/6/25
2 [Nhaoriengle| 2 |CL-OL| 25 | 25 | 100 | AAOLO74405 | 6/6/25
3 [Nhaoriengle| 3 |CL-OL| 26 | 25 | 100 | AAOL074404 | 6/6/25
4 [Nhaoriengle| 4 |CL-01| 27 | 25 | 100 | AAOL074406 | 6/6/25
5 |Nhaoriengle| 5 |CL-01| 28 | 25 | 100 | AAOLO74407 | 6/6/25
6 |Nhaoriengle| 6 |CL-01| 29 | 25 | 100 | AAOL074408 | 6/6/25
7 |Nhaoriengle| 7 |CL-01| 30 | 25 | 100 | AAOL074409 | 6/6/25
8 |Nhaoriengle| 8 |CL-01| 31 | 25 | 100 | AAOL074410 | 6/6/25
9 |Nhaoriengle| 9 |CL-01| 32 | 25 | 100 | AAOL074411 | 6/6/25
10 [Nhaorienglé| 10 |CL-01| 33 | 25 | 100 | AA0L074412 | 6/6/25
11 |[Nhaorienglé| 11 |CL-01| 34 | 25 | 100 | AAO0L074415 | 6/6/25
12 |[Nhaorienglé| 12 |CL-01| 35 | 25 | 100 | AA0L074414 | 6/6/25
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